2(2|7]0]2]4]|6]3|-|6]4]2]0]-[1]1] 4

Statisztikai szamjel

Of1]-]1|0|-[1]4]0]|9|6]|5

Cégjegyzék szama

Navigator Investments Zrt

a vallalkozas megnevezése

1075 Budapest, Madach Imre at 13-14
a vallalkozas cime

2021

Eves beszamol6

Az adatok konyvvizsgdlattal alatdmaszottak

Keltezés: Budapest, 2022. aprilis 14.

a vallalkozas vezetdje
(képviselGje)






Cégnév:
A vallalkozas cime:

Statisztikal szamjel:

Navigator Investments Zrt

1075 Budapest, Madach Imre Gt 13-14

22702463-6420-114-01

Cégjegyzék szadm: 01-10-140965
"A" Mérleg
171
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
El6z6
e év(ek
Sorszdm A tétel megnevezése El626 év g d:()sft)és Térgyév
ai
a b ¢ d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18 sor) 417 523 0 386778
2. |LIMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 573 0 365
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4. |2, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0]
5. 3. Vagyoni értékd jogok 573 0 365]
6. |4. Szellemi termékek 0 0 0f
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0]
8. |6. Immateridlis javakra adott elglegek 0 0 0]
9. |7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 of
10. _ [Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 185 666 0 248 806,
11._|1. Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értéki jogok 178 712 0 174 967
12, |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 757 0 160
13. |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 6 197 0 14 246
14. |4 Tenyészallatok 0 0 0
15.  |5. Beruhazasok, feldjitasok 0 0 of
16.  [6. Beruhzasokra adott elGlegek 0 0 0]
17, |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 59433
18. _|lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 231284 0 137 607
19 |1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 6000 0 6 000
20 |2. Tartésan adott kélcsén kapcsolt véllalkozasban of 0 0
21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 1600} 0 0]
22, |4. Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban alié of 0 _OI
23.  |5. Egyéb tartos részesedés 0 0 0f
24. _ |6. Tartdsan adott kblcsdn egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0 0
25.  |7. Egyéb tartésan adott kélcsdn 104 693 0 131 607
26.  |8. Tartés hitelviszonyt megtestesit3 értékpapir 0 0 0}
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 118 991 0 0
28.  |10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete 0 0 of

Budapest, 2022. aprilis 14,

a vallalkozas vezetdje

(képviselGje)
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"A" Mérleg

1712
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
El6z6
Sorszam A tétel megnevezése eiszsev | N | ragner
médositas
ai
a b c d e

29. |B.Forgbeszkézok (30.+37.+46.+53) 279 532 0 245 225
30. |I. KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 0
31.  |1. Anyagok 0 0 0
32. |2.Befejezetlen termelés és félkész termékek of 0 0
33.  |3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok {}] 0 0
34.  |4. Késztermékek 1| 0 0
35. |5. Aruk 0] 0 0
36. 6. Készletekre adott eldlegek 0] 0 0
37. | KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 109 065 0 106 493
38. |1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbél (vevok) 4 357 0 3 651
39. |2. Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 18 603 0 84 323
40. |3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0 0 [l
41,  |4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban Iévd vallalkozassal szemben 73 308] 0 o}
42, |5. Valtokovetelések 0] 0 0
43.  |6. Egyéb kivetelések 12 797 0 18 519
44, |7. Kovetelések értékelési killonbdzete 0 0 of
45.  |8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0
46. |l ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 999| 0 999
47. |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0] 0 0
48.  |2. Jelentds tulajdoni részesedés 0] 0 0]
49. |3.Egyéb részesedés 0 0 1|
50. |4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0 o}
51.  |5. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 999] 0 999
52. 6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
53.  |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0rok) 169 468 0 137733
54, |1.Pénztar, csekkek 21 925 0 2 567
55. 2. Bankbetétek 147 543 0 135 166
56. |C. Aktiv idbeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 28 770| 0 53 786
57. |1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 25149 0 53 775
58. |2. Kdltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 3621 0 11
59.  [3. Halasztott raforditasok 0 0 0
60. |ESZKOZOK Gsszesen (1.+29.+56) 725 825 0 685 789|

Budapest, 2022. aprilis 14.

a vallalkozas vezetdje
(képviseltje)
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Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
El6z6
Sorszim A tétel megnevezése El6z6 év gt Térgyév
médositas
ai
a b c d e

61.  |D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67+68+71.) 587 558 0 599 440
62. |l JEGYZETT TOKE 300 000 0 300 000,
63.  |EbbdI: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0f
64.  [Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0of
65. |lll. TOKETARTALEK 0 0 0
66.  [IV. EREDMENYTARTALEK 159 597 0 168 567
67.  |V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0]
68.  |VI. ERTEKELESI TARTALEK 118 991 0 59 433
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 118 991 0 59433
70.  |2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0f
71.  |VIl. ADOZOTT EREDMENY 8 970| 0 71 440}
72.  |E. Céltartalékok (73-75) [ 0 0
73. 1. Céltartalék a varhato kitelezettségekre of 0 0f
74. 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre of 0 0
75.  |3. Egyéb céltartalék of 0 0
76.  |F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92, sor) 130 070} 0 74736
77. |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) of 0 0]
78. |1. Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0] 0 of
79. 2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal [i| 0 o)
80. 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo 0} 0 of
81.  |4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben of 0 0

Budapest, 2022. aprilis 14.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)
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Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
El6z6
.3 év(ek
Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év mé df)si:és Targyév
ai
a b c d e

82. |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0]
83.  |1.Hossz( lejaratra kapott kdlcsonok 0| 0 0
84. |2. Atvéltoztathaté és atvaltozd kotvények 0 0 0
85. |3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0 0 0
86.  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0} 0 il
87. |5. Egyéb hosszu lejaratd hitelek 0| 0 0
88. |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben OI 0 0
89. |7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iév 0} 0 |
90. |8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévo vallalkozassal 0] 0 0]
91.  [9. Egyéb hosszl lejaratii kotelezettségek of 0 0
92. [l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 130 070} 0 74736
93.  |1.Ravid lejaratd kolcsondk 1| 0 0
94, - Ebbdl: az Atvaltoztathaté kotvények 0 0 0
95,  |2. Rovid lejaratd hitelek 0 0| i\
96. |3. Vevoktol kapott elGlegek 4937 0 24 384
97. |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbél (szallitok) 14 015 0 21219
98. |5. Valtétartozasok 0 0 0
99, |6. Rovid lejaratii kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 100 000 0 13 970'
100. |7. Rovid lejarati kdtelezettségek jelentds fulajdoni viszonyban lévd 0 0 0|
101.  |8. Rovid lejaratu kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo of 0 0
102.  |9. Egyéb révid lejarati kitelezettségek 11118 0 15 163
103.  |10. Kotelezetiségek értékelési killonbbzete 0} 0 0}
104. |11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killénbozete 0 0 0]
105. |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 8197 0 11613
106. |1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 3 486 0 0
107.  |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 471 0 11613
108. |3. Halasztott bevételek 0 0 0}
109. |Forrasok ésszesen (61.+72.+76.+105. sor) 725 825] 0 685 789|
0 0

Budapest, 2022. aprilis 14.
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Cégnév:
A villalkozas cime:
Statisztikai szamjel:

Navigator Investments Zrt

1075 Budapest, Madéch Imre Ut 13-14
22702463-6420-114-01
01-10-140965

Cégjegyzék szam:
Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorsza = El6z6 év{ek .

. A tétel megnevezése El5z6 év = dosité{sa: Térgyév
a b ¢ d e
1. [01. Belfokdi értékesités netlo arbevetele 113 384 0 199 330
2. |02. Exportértékesités netté arbevétele 0 0 o]
3. |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 113 384 0 199 330{
4. |03. Sajét termelésii készletek allomanyvéltozasa 0 0 of
5. |04. Sajat elallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0]
6. [Il. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0 0
7. |N. EGYEB BEVETELEK 82 0 137
8.  |Ebbdl: visszairt értékvesziés 0 0 0
9. [05. Anyagkdltség 2085 0 4215
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 92 542 0 153 574
11.  |07. Egyéb szolgéltatasok értéke 2278 0 2353
12.  |08. Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0 0
13. |09, Eladott (kbzvetitett) szolgéltatésok értéke 350 0 19913
14._|IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 97 255 0 180 055
15.  |10. Bérkoltség 7 684 0 29 946
16.  [11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 492 0 8261
17.  |12. Bérjarulékok 944 0 5279
18. _|V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 9120 0 43486
19. |VI. ERTEKCSOKKENES] LEIRAS 7629 0 6 716}
20. |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 2672 0 4170
21. |Ebbdl: értékvesziés 0 0 0
22._|A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+{I-IV-V-Vi-VIl) 3210 0 -34 960

Budapest, 2022. prilis 14.
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a véllalkozas vezetdje
(képviselgje)
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Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
Sorsza . El626 év(ek

L A tétel megnevezése El6z6 év i ddoslté(sa: Targyév

a b c d e

23. |13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
24.  |Ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 | 0
25. |14. Részesedésekbdl szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek 0 [il| 98 401

26. |Ebbdl: kapcsolt véllalkozasté| kapott 0 0] 0

27._|15. Befektetett pénziigyi eszkézokbél (értékpapirokbél, kblossnékbs) 5 389 [i]| 7815
28.  |Ebbbl: kapcsolt vallalkozsté! kapott 1591 [ [il]
29. |16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 5176 [} 0
30. |Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott 0 o] ]|
31.  |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2331 ]| 1073}
32. |Ebbdl: értékelési killonbozet 0 ]| 0

33, |VIll. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 12 896 | 107 289

34. |18. Részesedésekbsl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0f
35. |Ebbl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0] of
36. _[19. Befektetett pénziigyi eszkozokbél (értékpapirokbél, kilcsonskbal) 0 0] 1|
37. |Ebb6l: kapesolt véllalkozasnak adott 0 0] 0}
38. |20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 62 [1] 634}
39. |Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 24 0 |
40. |21, Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesztése 0 0 ]|
41. |22, Pénziigyi maveletek egyéb raforditésai 253 1| 255

42. |Ebbdl: értékelési killonbozet 0 | 0}
43, |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 315 of 889}
44. |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 12 581 0 106 400}
45. |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 9371 0 71 440)
46. [X. Adéfizetési ktelezettség 401 0 0

47. |D.ADOZOTT EREDMENY (C-X) 8970 0 71440

Budapest, 2022. prilis 14.
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Cégnév:Navigator Investments Zrt

A véllalkozas cime:1075 Budapest, Madach Imre Gt 13-14
Statisztikai szamjel:22702463-6420-114-01

Cégjegyzék szam:01-10-140965

CASH-FLOW kimutatas
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése Targyév

a b d
I.__]i. Mdk3dési cash flow (1-13. sorok) -7 552]
fa.  [1a. Adozas el6tti eredmény + 71440
ebbél: miikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas, 0
1. |1b. Korrekciok az adézas el6itti eredményben + 0
1. 1. Korrigalt adézés el5tti eredmény (1a+1b) + 71440
2. |2. Elszamolt amortizaci6 + 6716
3. [3. Elszdmolt értékvesztés, értékhelyesbités &s visszairas + -59 558
4. 4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete + 0
5. |5. Befektetett eszkbzok értékesitésének eredménye + 0
6. |6. Szallitsi kitelezettség valtozasa + 7204
7. |7. Egyéb révid lejaratd kotelezetiség valtozasa + -62 538
8.  |[8. Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa + 3416
9. |9. Vevkovetelés valtozasa + 706
10. 110. Forgbeszkozok (vevikvetelés és pénzeszkz nélkill) valtozasa + 46
11. |11, Aktiv idSbeli elhatéarolasok valtozasa + 25016
12, |12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - 0
13.  |13. Fizetett osztalék, részesedés - 0
Il |Il. Befektetési cash flow (14-18, sorok) 61847
14. - |14. Befektetett eszkozok beszerzése - -10 639
15.  |15. Befektetett eszkozok eladasa + 99 400

16. Hosszu lejératra nyijtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
16.  [megsziintetése, bevaltasa + 0
17.__|17. Hosszd lejératra nydijtott kblcsdnék és elhelyezett bankbetétek - -26 914
18.  |18. Kapott osztalék, részesedés + 0
il [lll. Finanszirozési cash flow (19-26. sorok) -86 030
19.  |19. Részvénykibocsatas, tdkebevonas (tbkeemelés) bevétele + 0
20.  |20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0
21. |21, Hitel és kdlesén felvétele + 0
22. |22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0
23. _ |23. Részvénybevonds, tokekivonas (tokeleszallitas) - 0
24. |24 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0
25.  |25. Hitel és kblcson torlesztése, visszafizetése - -86 030
26.  |26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0
V. |IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+Ii+II. sorok) + =31 735
27.  |27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +

V. |V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozésa (IV+27. sorok) + -31735

Budapest, 2022, 4prilis 14.
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Kiegészité melléklet
2021

Tarsasag neve: NAVIGATOR INVESTMENTS Zrt.
Cime: 1075 Budapest, Madach Imre Gt 13-14.

KSH szama: 22702463-6420-114-01

Addszama: 22702463-2-42

Cgj. szdma: 01 10 140965

Eves beszadmol6 aldirdsara kételezett:
Jutasi Zoltan

vezérigazgato

1112 Budapest, Kismakfa utca 6/A

Beszdmolét készitette: Botyanszki Katalin
Szolgdltato cime: 2096 Urém, Petdfi S. u. 52.

Regisztracids szama: 196437

A tarsasag tevékenységi kire
6420 - Vagyonkezelés ( holding )

2. Beszamol6 adatai

- Beszadmolé formaja: Eves beszamold

- Kényvvezetés madja: Kettbs konywvitel

- Eredmény kimutatas formaja: »A” tipust eredmény kimutatds (6sszkéltség eljarassal)

- Mérlegkészités napja: 2022. februdr 15,
- Beszamol6 pénzneme: HUF

A térsasdg mlkodését befolydsold egyéb informécick

Kérnyezet védelmét kdzvetleniil szolgalé targyi eszkozokkel, veszélyes hulladékkal nem rendelkezik a cég.

3. Szamwiteli politika célja, szamviteli alapelvek érvényesiilése:
Tdrsasdgunk szémviteli politikdjanak f& célja, a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. térvényben (a tovdbbiakban: Szvt.) meghatérozott elgirasok
alkalmazasanak szabdlyozdsa a megbizhaté és valds kép kialakitasa érdekében.

a.) Szamviteli elszdmolds szempontjai:

1. akovetelések az eredeti szamlazott értéken keriiltek kimutatasra;
2. atérsasag bankbetéteinek szémlakivonatokkal térténé egyeztetése megtortént;
3. azid6beli elhatdrolasok aldtémasztasat tételes kimutatas képezi;

4. akotelezettségek a beérkezett szédmlak szerinti értéken keriiltek kimutatdsra;

5. atdrgyi eszkozoket bekerilési értéken kell kimutatni- csékkentve az elszdmol értékcsokkenés értékével ( kényv szerinti netté érték ). A
nettd értéknek tartalmaznia kell a pétldlagos ( fejlesztési, feldjitasi, kapacitasbévitési, élettartam névelési ) raforditdsokat, az aktivaldssal
kapcsolatos jrulékos — jogszabély szerint aktivilhaté ) réforditdsokat. Az izembe helyezett, rendeltetésszeriien hasznilatba nem vett targyi
eszkdzok — mint raktari készletek — bekeriilési értékét a beruhdzasok kozott kell szerepeltetni.

6. jelentds értékvesztés: minden esetben jelentds, ha az értékvesztés tobb mint a kényv szerinti érték 20%-a.

7. tartds értékvesztés: akkor tartds a veszteségjellegii kiilénbézet, ha 1 éven tuli hatdst mutat.

A vevé, az adds mindsitése alapjén az iizleti év mérlegforduldnapjan fennélld és a mérlegkészités idépontjaig pénziigyileg nem rendezett
kdvetelésnél értékvesztést kell elszdmolni - a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informéciék alapjan - a kvetelés kényv szerinti
értéke és a kdvetelés varhatéan megtéril§ bsszege kozitti - veszteségjelleg(i - kiilénbozet 6sszegében, ha ez a kiilnbbdzet tartésnak
mutatkozik és jelentds dsszeg(i. tartésnak mindsiil a kdnyv szerinti érték és a piaci érték killonbézete, ha az mdltbeli tények vagy jévébeni
varakozésok alapjan legaldbb egy évig fenndll. A kiilénbdzet tartésnak mindsiil - fennallasanak idétartamatdl fuggetleniil - akkor is, ha az az

értékeléskor a rendelkezésre all6 informdcidk alapjan véglegesnek tekinthetd.

A kovetelés korositas alapjan alkalmazott értékvesztések mértéke:

Megnevezés %
felszdmolas alatt 0-90,0 k/

1/10
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csod alatt 0-50,0
egyezség alatt egyedi

éven til 50%
180 napon tal 30%
90 napon fil 15%

8. Az Osszes eszkoz és forras atértékelést a 2021.12.31.-i MNB arfolyamon végeztiik, a nyitott tételek esetén. A mérlegkészitésig realizalt
arfolyamkiilénbézetek hatdsa jelenithetd meg. A folyamatban |év8 beruhdzashoz kapcsolédd arfolyamkiilénbézet a beruhdzas értékében
aktivalandé. Az arfolyamnyereség, arfolyamveszteség pénzigyi mlveletek ,kiilfoldi pénzértékre s2616 eszkozok és kotelezettségek pénziigyileg
rendezett drfolyam veszteségeként vagy arfolyam nyereségeként” keriil elszamolasra.

9. céltartalék képzése a Sztv. el6irdsainak megfeleléen térténik.

10. A Térsasdg a SZTV. eldirdsainak megfeleléen, az immateridlis javak és vagyoni értékli jogok haszndlati idejét és a leirdsra vonatkozé
torvényi szabdlyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirdsi modszert és a leirasi id6t.

11. Az immateriélis javak a varhato élettartam alapjan keriilnek elszdmolasra.

Ertékcsokkenési kulcsok:

Vagyoni értéki jogok: 10%
Szellemi termékek: 33%
Epiiletek ( Tarsasagi ado tv. szerint) 2%
Muszaki berendezések, gépek 14,50%
Egyéb berendezések, felszerelések 14,50%
Szamitastechnikai eszk6z6k 33%

Az egyedileg 200 e Ft beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszer(i hasznalatba vételkor egy 6sszegben terv szerinti
értékcsokkenésként elszamolja.

12. Szvt. 88. § (4a) bekezdés alapjan a kivételes nagysagl és eléforduldst bevételek, ksltségek és raforditasok:
- A Tdrsasag pénzugyi bevételei kGzott szerepel az Aperus Pharma Uzletrész értékesitésébdl szarmazé 100,000.000,- Ft bevétel,

Az értékelési médszereknél alkalmazott, adott mérlegtételre vonatkoz6 jelentds mindsitéseket az egyes mérlegtételek mellett rogzitettiik.
Tartossag alatt a vdllalkozas az egy éven tul jelentkezé, dllando, szigorian csokkend trendet mutaté folyamatokat érti, fliggetleniil attdl, hogy
az adott eszkdz midta szerepel a konyveiben. Az értékelés szempontjdbél a homogén eszkdzoket a véllalkozas egy egységnek kezeli, és egy
egységre vetitve értelmezi az adott mérlegtételnél rogzitett értékelési feltételeket. A mérlegsor alatt a rémai betds sorokat, mérlegtétel alatt

az arab szémos sorokat értjik.

Minden olyan gazdasagi eseményt, melynek hatdsa a mérlegkészitésig ismertté valt és a mérlegfordulénapon meglévé eszkdzoket érinti az érté

Targyi eszkdzok
Jelentds Gsszegl a piaci és konyvi érték A piaci érték 20%-kal tér el a kényvi értéktél vagy az eltérés meghaladja az 50m Ft-ot.
kozotti kllénbség

Jelentés 6 Gat feldli 5 ; St .
éit::cs:ilfl:z:zgsu RS Mérlegtételt 20%-kal modositja vagy meghaladja a 2 m Ft-ot.

Lényeges 6sszegli eszkdzok a piaci értékelés |Lényeges az eszkbz, amely a mérlegsor 20%-dnak értékét képezi és nagyobb 10 m Ft-ndl.
szempontjabol Lényeges minden egyedileg lényegesnek mindsitett eszkéz.

Befektetett pénzigyi eszkozok
A piaci (valds) érték 20%-kal tér el a kényvi értéktél és az eltérés meghaladjo az 10m Ft-ot.

Jelentds Gsszegli a piaci (valés) és konyvi
érték kozotti kiillonbség

Jelent@s osszegl arfolyamkilonbozet Devizds értékelésnél régzitett
Kdvetelések

Jelentés Gsszegli arfolyamkilonbozet ’ Devizds értékelésnél régzitett
Ertékpapirok

Jelentds dsszegli a piaci (val6s) és konyvi A piaci (valds) érték 20%-kal tér el a kényvi értéktdl és az eltérés meghaladja az 2m Ft-ot.

érték kozotti kulonbség

Jelentds dsszeg(i arfolyamkiilonboézet Devizds értékelésnél rogzitett | |
Pénzeszkdzok
Jelentds ésszeg(i 4rfolyamkiilonbézet I Devizds értékelésnél régzitett l {

Sajat toke, kotelezettségek, Hitelek, Kolcs6nok, Passziv iddbeli elhataroldsok

Jelentds ésszegl arfolyamkilénbozet |Devizds értékelésnél rogzitett |

T,
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Céltartalék
JelentSs ésszegd jovébeni koltség |Meghaladja az addzds elétti eredmény 10%-Gt és az 10m Ft-ot. |
Il. Specifikus rész
Erdekeltségi viszonyok
Térsasag tulajdonosa:
Név Osszeg (eFt) Részesedés %
Jutasi Zoltan 300 000 100%
A térsaség tulajdonosi részesedést jelent6 pénziigyi befektetésekkel rendelkezik:
Tulajdoni
Név Székhel [
zékhely Jegyzett téke ik Szavazati arany
Navigator Internet Solutions Kft. 1075 Budapest, Madéch Imre Ut 13-14. 3 000 000 100% 100%
Trifolium International Kft. 1075 Budapest, Madsch Imre it 13-14. 3 000 000 100% 100%
Aperus Pharma Zrt. 6728 Sceged, Alsd kikotd sor 11/¢ 10 000 000 0% 0%

A térsasdg vagyoni, pénziigyi helyzetét jellemz6 £8 adatok a kévetkezbk: (ezer Ft-ban)

2021. évi adézott eredmény 71440
Mérlegfébsszeg 685 789
Sajat t6ke 599 440

Egyéb mérleget érint8 informacid
1.  Fiiggd kotelezettségek:

A Térsasdg 2020. 02. 18. napjén lzletrész adasvételi szerz6dést kdtdtt a Trifolium Hungary Kft. (jelenleg: 3LL Kft. "f.a" 100%-os iizletrészének
megvdsérlasdra 280.000,- EUR dsszegben. A birtokba keriilést kdvetden kideriilt, hogy az addsvétel alapjst képez6 adatok nem a valos képet
tikrdzték, emiatt kozel 1 mrd Ft eltérés mutatkozott. Az adasvételi szerz6dés szavatossagi kikétésre alapozva a Tarsasig bejelentette vételsr
cstkkentésére és felmeriilt kdranak megtéritésére vonatkozé igényét. Jelenleg nincsen per folyamatban, bsr eladék perelhetik a Térsasdgot a
vételar megfizetésére, melyet az eladéi szavatossagra hivatkozva utasitana vissza a Tarsasag, mésrészt a kozel 1 mrd Ft-os kar megtéritésére is
per indithaté. A kovetelés engedményezése okdn a befolyt biztositdsi dsszeggel elszdmoldsi kételezettsége keletkezhet a 3LL Kft. "f.a"-val
szemben, valamint a Trifolium International Kft-vel szemben. A gazdaségi esemény kimenete bizonytalan, ezért az 6vatossag elve alapjin a
konyvekben nem szerepel a varhaté pozitiv hatésa.

A Tarsasag tulajdonaban Iév6 lakdson (természetben a 1056 Budapest, Belgrad rakpart 25. 3. em. 13., Hrsz: 23854/0/A/34) jelzélogjog
alapitdsaval nyujtott biztositékot a leanyvallalata: a Trifolium International Kft. 300.000.000,- Ft hitelének fedezetére. Ezen hitel tovabbi
biztositéka a Tarsasag tagja altal nyljtott készfizets kezesség. Az ingatlan bérbead4ssal keriil hasznositésra.

2. Jovébeni kotelezettségek nem terhelik a tarsasigot.
- Biztos jovSbeni kotelezettségek: a Tarsasdg nem renelkezik hatdid6s adasvételi Ugylettel, bizoményosi szerzédéssel, nincsen
kérnyezetvédelmi kotelezettsége, és nem vérhatd nagyobb atszervezés, leépités.
3. Céltartalék képzésére nem keriilt sor.

Létszdm, munkaiigyi adatok adatok '000 HUF-ban

Megnevezés El6z6 év Térgy év Viltozas %
Fé Kereset F& Kereset Fé Kereset
Fizikai 0 0 0 0 0,00 0,00
Szellemi 3 7684 7 29946 222,67 389,72
Osszesen 3 7 684 7 29 946 222,67 389,72
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Il. A beszamolé adatainak elemzése

adatok '000 HUF-ban

Mérlegadatok véltozdsa
Megnevezés El6z6 év Térgy év Viltozis Viltozéds %
A. Befektetett eszkzik 417 523 386778 -30 745 -7%
I. Immateridlis javak 573 365 -208 -36%
II. Térgyi eszkdzok 185 666 248 806 63 140 34%
I1l. Befektetett pénziigyi eszkdzok 231284 137 607 -93 677 ~41%
B. Forgéeszkozok 279532 245 225 -34 307 -12%
I. Készletek 0 0 0 0%
1. Kbvetelések 109 065 106 493 -2 572 -2%
Il. Ertékpapirok 999 999 0 0%
IV. Pénzeszkdzok 169 468 137 733 -31735 -19%
C. Aktiv idbeli elhatédrolasok 28 770 53 786 25016 87%
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 725 825 685 789 -40 036 -6%
D. Sajét t6ke 587 558 599 440 11881 2%
1. Jegyzett téke 300 000 300 000 0 0%
1l. Jegyzett, de még be nem fizetett tSke (-) 0 0 0 0%
Il. Téketartalék 0 0 0 0%
IV. Eredménytartalék 159597 168 567 8970 6%
V. Lekotott tartalék 0 0 0 0%
V1. Ertékelési tartalék 118 991 59 433 -59 558 -50%
VII. Addzott eredmény 8970 71440 62 470 696%
E. Céltartalékok 0 0 0 0%
F. Kotelezettségek 130 070 74 736 -55 334 -43%
I. Hatrasorolt kételezettség 0 0 0 0%
1l. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0%
Ii. Rovid lejaratu kotelezettségek 130070 74 736 -55 334 -43%
G. Passziv id6beli elhatéroldsok 8 197 11613 3416 42%
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 725825 685 789 -40 036 -6%
MERLEGTETELEK ELEMZESE
Térgyi eszkdztk dllomdnyvéltozdsa adatok HUF-ban
Epiiletek, |Termel6 gépek, Egyéb
FrE Vagyoni érték(i | épiiletrészek, | berendezés, | berendezések, |Targyi eszkézok
8 jogok tulajdoni szerszamok, | felszerelések, dsszesen
hényadok gyartéeszk jarm(vek
NYITO BRUTTO ERTEK 1046 155| 187 200000 4449 518 24428 278 217 123 952
Aktivalas 0 0 0 10 426 799 10426 799
Selejtezés 0 0 -3 282 842 -2 432 609 -5715 452
ZARO BRUTTO ERTEK 1046 155| 187 200 000 1166 676 32422468| 221835299
0
Ifrtékhelyesbités 0 59 432 504 1] 0 59432 504
ZARO értékhelyesbités 0| 59432504 0 0 59 432 504
0
|Nyit6 értékcsdkkenés 471772 8 488 504 3692315 18 231 186 30883778
Terv szerinti écs. 209 231 3744 000 385003 2377 804 6716 038
Selejtezés 0 0 -3 070636 -2 432 609 -5 503 246
Zaro értékcsokkenés 681 003 12 232 504 1006 682 18 176 381 32 096 570
0
NYITO NETTO ERTEK 574 383| 178711496 757 203 6197092 186240174
ZARO NETTO ERTEK 365152| 174 967 496 159 994 14246 087| 189738729
0
ZARO KONYV SZERINTI 365152| 234 400 000 159 994 14 246 087 249171 233
ERTEK

4/10



Navigator Investment Zrt. Kiegészits melléklet 2021

A Térsasdg 2021. év folyamdn a létszam névekedésének megfelelé informatikai eszkdzbeszerzéssel, valamit egy gépjarmii beszerzésével novelte
vagyondt. Ev végén a Belgrad rakpart 25. szam alatt 1évé ingatlann fiiggetlen ingatlanbecslé értékelése alapjdn 59.432 efFt értékhelyesbitést
szamoltunk el.

Befektetett pénziigyi eszk&z8k valtozdsai
adatok HUF-ban

Megnevezés Nyité Névekedés Csdkkenés 24ré
Tartés részesedés kapcsolt véllalkozdsban 6 000 000 - - 6 000 000
Tartésan adott kdlesdn kapesolt véllalkozasban - - - -
Tartés jelentds tulajdoni részesedés - - - -
Tartésan adott kélcsdn jelentds tulajdoni rész. vall. 104 692 400 27 914 556 1000 000 131 606 956
Egyéb tart6s részesedés 1 600 000 - 1 600 000 -
Tartésan adott kdlcsén egyéb rész. visz. &ll6 vall.-ban = - = =
Egyéb tartésan adott kélcsén B - - -
Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir - - - -

Bekeriilési érték 112 292 400 27 914 556 2 600 000 137 606 956
Részesedések értékhelyesbitése 118990720 - 118990720 -
Ertékhelyesbités 118 990 720 - 118 990 720 -

Tartés részesedés kapcsolt véllalkozésban - & = =
Tartésan adott kélcsdn kapesolt véllalkozdsban - - - 4
Tartds jelentds tulajdoni részesedés - - = >
Tartésan adott kdlcsén jelentds tulajdoni rész, vall. - -
Egyéb tartds részesedés - - - -
Tartdsan adott kolcsdn egyéb rész. visz. 3ilé vall.-ban = = - -
Egyéb tartésan adott kélcson 2 -
Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir - - - -
Ertékvesztés - - - -

Meérlegérték 231283120 27 914 556 121590 720 137 606 956
A Tarsasag 2021. soran értékesitette az Aperuspharma Zrt.-ben fenndllé 1.600 eFt kényv szerinti értéken kimutatott részesedését 100.000 eFt-ét.
Az lgylet eredménye a befektetett pénzigyi eszkbzdk arfolyamnyereségei kozott keriilt kimutatasra. Ezzel egyidében, a 2020. sorédn képzett ,
118.992 eft értékhelyesbités kivezetésre keriilt a sajat tékében kimutatott értékelési tartalékkal szemben.

A tartésan adott kélcsénok dllomanya év kdzben névekedett a kordbbi évek kamatkévetelésével. A Monogramma Kft-nek nydjtott kélcson 1.000
eFt-tal csokkent a visszafizetés kovetkeztében, melynek okan 7.570 eFt a kdvetelés zar6 allomanya. A kblcsén utan jaré 133 eFt kamatkovetelés
elhatdroldsra kerilt. A maradék 124.036 eFt kovetelés a tdrsasdg tulajdonosdval szemben 4ll fenn. A kélcson rendezésére a legkdzelebbi
osztalékfizetés alkalmaval keriil sor, kompenzélassal, vagy visszafizetéssel legkésébb 2025.12.31-én.

Mivel a tarsasdg vezet§ tisztségviseldje, a vezérigazgatd egyben az egyszermélyi tulajdonos is, a Sztv. 39. § (4) bekezdése értelmében kimutatésra
kerdl:

1. A gazdasagi tarsasdg vezetd tisztségviselGjének/vel az igazgatdsag, a felligyel6 bizottsag tagjaival/nak

- Folyésitott ellegek: nincs adat.
- Tartésan adott kélcsondk dllomény: 124.036.751,- Ft. Lejarata: 2025. 12.31.
- veliik szemben fenndllé kamatkovetelés: Jegybanki alapkamat + 5%. 2021. évre: 6.138.168,-
- Neviikben véllalt garanciakat: nincs adat.
- Tevékenységiikért az izleti év utdn jard jdranddsag Osszege: 3.871.200 Ft
adatok HUF-ban

Részesedés Részesedés értéke Ertékhelyesbités
2019 2020 2021 2019 2020 2021
Aperus Pharma Zrt 1600 000 1600 000 0 0 118 990 720 0
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Vevéillomény korositisa

HUF|Megoszlés %-a
30 napon belul 1111 250 30%
31-90 nap kézétt 0 0%
91-180 nap kdzott 0 0%
181-360 nap kozott 0 0%
360 napon tdli 2 540 000 70%
Kovetelések bsszesen 3 651 250 100%

A vevdallomany jelent@s részét a lednyvillalattal szembeni kovetelés teszi ki 2.540 eFt értékben, mely 2022. 01.31-én kompenzalasra kerilt.

A kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 18.302 eFt a Trifolium International Kft-vel, valamint 300 eFt a Navigator Internet Solution Kft-vel
szemben allt fenn év elején. A Trifolium International Kft. -év kézben rendezte tartozasat - a kamatkdvetelés kivételével, a Navigator Internet
Solution Kft. azonban tovébbi kélcsonre szorult 2.760 eFt értékben. A kapcsolt véllalkozdsokkal szembeni kévetelés év végi teljes dllomanyat ezen

tilmenden a kévetkez6 lgylet magyarazata egésziti ki.

A Trifolium Hungary Kft.-ben 2020-ban meglévé részesedését a Navigator Investment Zrt. értékesitette. Ezzel megsziint a részesedési viszony. A
tulajdonosvéltist kévetéen a neve 3LL Kft-re véltozott, majd hamarosan felszdmolas alé keriilt. igy az egyéb részesedési viszonyban lévé 3LL Kft.
"f.a" -vel szemben év elején fenndlld vevd és kolcsonkovetelés (45.487 eFt és 27.821 eFt) dGnmagaban atsorolosra kertilt volna. 2021 sordn tovéabbi
adéhatdsagi kotelezettséget teljesitett a Navigator Investment Zrt a 3LL Kft "f.a" helyett, ezzel névelve a kéveteléseinek Gsszegét. A 2021-es lizleti
év végén a Navigator Investment Zrt. 6sszesen 80.786 eFt kovetelést mutatott ki, melyet engedményezett a Trifolium International Kft. részére
kényv szerinti értéken. Ezen kévetelés a tovabbiakban kapcsolt vallalkozédssal szembeni kévetelésként 80.786 eFt-on kerul kimutatasra. Ezzel

megszint az egyéb részesedési viszonyban lévé villalkozdssal szembeni kdvetelés.

Sajét t6ke dllomanyvéltozdsa

adatok HUF-ban

Megnevezés Jegyzett téke |Eredmény tartalék| Lekotott tartalék |Ertékelési tartalék e?::;::v SAJAT TOKE
Nyitéallomény az év elején 300 000 000 159 596 624 0 118 990720 8970348| 587557693
0 -
El6z6 évi eredmény dtvezetése 5 . 5 b F——— 6
eredménytartalékba
Jegyzett téke emelés eredménytartalékbdl
0 0 0 0 0 0
vagy téke tartalékbol
Atvezetés eredménytartalék és téketartalék
=i 0 0 0 0 0 1]
kozétt
Atvezetés eredménytartalék és lekotott
- 0 0 0 o [1] 0
tartalék kézott
Atvezetés t6ketartalék és lekotott tartalék
P 0 0 0 0 0 0
kozott
Egyéb mozgasok 0 0 0 0 0 (1]
A sajat toke elemeinek egymas kozotti 0 8970 348 0 0 -8970 348 0
Jegyzett t6ke emelés vagy csokkentés 0 0 0 1] 1] 0
Befizetés eredmény-, téke-, vagy lekotott tartalékba 0 0 0 0 0 0
Téketartalék vagy eredménytartalék dtadas 0 ] 0 0 0 0
Téketartalék vagy eredménytartalék atvétel 0 0 0 0 0 0
Adozott eredmény 0 0 0 0 71439 820 71439 820
Részesedés értékhelyesbitése 0 ] 0 -118 990 720 0| -118990720
Ertékhelyesbités 0 0 ] 59432 504 0 59432 504
Osszes véltozas 0 0 (] -59 558 216 71 439 820 11881 604
Zardéllomany év végén 300 000 000 168 566 972 0 59 432 504 71439820 599439 297

A sajat t6ke az Aperuspharma lzletrész értékesitése miatt csékkent, hiszen az el6z6 évben elszamolt értékhelyesbités kivezetésre kerilt. Helyette
azonban a targyi eszkozok kozott kimutatott Belgrad rakpart 25. szam alatti ingatlan értékhelyesbitése 59.432 eFt-tal novelte az értékelési
tartalékot. Ezen tilmend&en a 2021. (zleti év adézott eredmény kerllt kimutatasra.
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Céltartalék képzésre nem keriilt sor.

A Térsaség nem rendelkezik hosszu lejarati kételezettségekkel.
A Tarsasagnak nincsen hitele.

A rovid lejaratu kotelezettségek dsszege: 74 736 eFt az aldbbi tételekbdl adodik dssze:

Rovid lejaratu kotelezettségek zard dllomanya

m Rovid lejaratu kdlesén Navigator Technologies Kft.
= Vevoktdl kapott elélegek
w Szallitok
Lizingkttelezettségek
o Ipar(izési add
M Tarsasagi ado
W Egyéb add, jarulékkotelezettség

W Egyéb

Szallitéallomany korositdsa

adatok HUF-ban

eFt %
30 napon beliil 18 539 139 53%
31-90 nap kozbtt 2 680 095 8%
91-180 nap kdzott 0 0%
181-360 nap kozott 13 970 000 40%
360 napon tali 0 0%
Szdllité bsszesen 35189 234 100%

A Tarsasag 180 napon tuli kotelezettsége a Trifolium International Kft-vel, lednyvallalatival szemben &ll fenn. Ezen kévetelés &tsoroldsra keriilt a
révid lejdratl kotelezettségek kapcsolt villalkozassal szembeni mérlegsorra. A kételezettség 2022. januar 31-én kompenzalasra keriilt a
vevikovetelésekkel. A ledanyvallalat 2022. marciusban pénziigyileg rendezte a kiilénbozetet.

A passziv elhataroldsok kozott 11.613 eFt koitség elhatdroldsa tortént a folyamatban lévés projektre még be nem érkezd alvéllalkozdi szamlak,
valamint a mérleg fordulénapot kivetéen beérkezd, 2021. évet terhels kéltségek miatt.
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EREDMENYKIMUTATAS ELEMZESE

Osszkoltséges eredménykimutatas valtozasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés El&z8 év Targyév Vdltozds Valtozas %
I, |Ertékesités nettd drbevétele 113 384 199 330 85 946 75,8%
Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 0,0%
Ill. |Egyéb bevételek 82 137 55 66,6%
IV. |Anyagjellegi réforditasok 97 255 180 055 82 800 85,1%
V. |Személyi jellegl réforditasok 9120 43 486 34 366 376,8%
VI. |Ertékcsdkkenési leirds 7629 6716 -913 -12,0%
Vil. |Egyéb raforditasok 2672 4170 1498 56,0%
A. UzEMmI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDM. -3210 -34 960 -31750 989,1%
VIII. [Pénzigyi miveletek bevételei 12 896 107 289 94 393 732,0%
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 315 889 574 182,3%
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 12 581 106 400 93 819 745,7%
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 9371 71 440 62 069 662,4%
XIl. |Addfizetési kotelezettség 401 1] -401 -100,0%
F. ADOZOTT EREDMENY 8970 71440 62 470 696,4%

A 2021. évi arbevétel a tézsdei bevezetést segits tanacsaddi tevékenységbdl, ingatlan bérbeadasbdl és egyéb management szolgaltatdsbdl all.

2021. évi arbevétel megoszlasa tevékenységenként

Kiegészité melléklet 2021

1%

= Uzletviteli tanacsadas = Ingatlan bérbeadas » Szadmviteli szolgéltatds Management szolgaltatas

Az anyagjellegii raforditdsok novekedése a tandcsadasi tevékenységhez igénybe vett alvallalkozdi koltségek névekedésének tudhato be. A cég

épitkezésnek készonhetd, hogy a cég lizemi eredménye negativ értéket mutat 2021-ben.

A koltségek és raforditasok alakuldsa az el6z6 évhez képest:

adatok '000
HUF-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év| Vdltozds %
Anyagkoltség 2085 4215 202,16
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 92 542 153574 165,95
Egyéb szolgaltatdsok értéke 2278 2353 103,28
Eladott druk beszerzési értéke 0 0 0,00
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 350 19913 5689,40
Anyagjelleg(i raforditasok dsszesen 97 255 180 055 185,14
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Navigator Investment Zrt. Kiegészitd melléklet 2021

Bérkoltség 7684 29 946 389,72
Személyi jellegl egyéb kifizetések 492 8261 1678,96
Bérjarulékok 944 5279 559,19
Személyi jellegi raforditasok dsszesen 9120 43 486 476,82
Ertékcsokkenési leirds 7629 6716 88,03
Egyéb raforditasok 2672 4170 156,04
Uzemi tevékenységek kolitségei és raforditisai 116 676 234426 200,92
Pénziigyi miveletek raforditasai 315 889 282,29
Koltségek és raforditasok 116 991 235315 201,14

Az iizemi eredmény  kozel tizszeres visszaesését a bevételek 75%-0s ndvekedését tulszarnyals, 201%-os kéltségnévekedés okozta.

Az addzds elbtti eredményre jelentds hatdssal volt az Apheruspharma Uzletrész értékesités, mely nettd értékben 98.400 eFt pénziigyi eredményt
okozott. [gy a 2020-as eredmény kézel nyoleszorosat sikeriilt realizalni 2021-ben.

A térsasdgi addalap negativ volt, ezért a Tarsasdgnak nincs addkdtelezettsége. A korabbi évek veszteségeibsl fennmaradé 5.002 eFt nem keriilt
beszédmitdsra az addalap csokkentd tételek kozott, mert az adézés elbtti eredményt befolydsold pénziigyi eredményt a bejelentett részesedés

értékesitése okozta, mely adéalap csékkentd tétel.

A 2021. iizleti év adézott eredménye:

Jovedelmezdség alakuldsa

71 439 819 Ftvolt.

A Térsasag jévedelmez&sége jelentSsen javult az el6z6 évhez képest, amely kedvezé hatdssal volt a likviditasra is.

Mutaté megnevezése Mutaté szdmitdsa El6z6 év Targyév Véltozds
EFt % EFt % %
S::uéttok;el ar'ényo; ci;gc:iuzott Adodzott eredmény 8970 1,5% 71 440 11,9% 780,6%
eredmény (ROE) Sajét téke 587 558 599 439
Arbevétedl—a;ényc;s ‘;dozott Adébzott eredmény 8970 7.6% 71 440 25,8% 453,0%
eredmeény (ROS) Arbevétel 113384 199 330
Eszkoz:rézyos agizott Addzott eredmény 8970 1,2% 71440 10,4% 842,9%
eredmény (ROA) Osszes eszkoz 725 825 685 789
Adézott ered‘l‘:env/Mﬁkodé Addzott eredmény 8970 6,0% 71440 41,9% 698,2%
toke Forgéeszk-rovid lejar. kot. 149 462 170 489
El&28 idbszak Targyidészak Viltozds
Mutatészamok Tartalma
(EFt) (%) (EFt) (%) (%)
Befektetett eszk6zok ardnya Befektetet! esskoook 417 523 57,52 286778 56,40 98,04
Eszkozbk Gsszesen 725 825 685 789
P . ClREIaE !I
ForgSeszkbzok ardnya Forgdeszkozbk+Aktiv idSbeli elhatiroliso 308 302 42,48 299012 43,60 102,65
Eszk6z0k Osszesen 725825 685 789
Sajit téke ardnya Sajat toke 287508 80,95 333440 87,41 107,98
Osszes forras 725 825 685 789
o ; . Gtel sgek
Kotelezettségek aranya Kotelezettsége 130070 17,92 gATeE 10,90 60,81
Osszes forras 725 825 685 789
Téke multiplikstor Eszkoz0k osszesen 125825 123,53 685 789 114,40 92,61
Sajat téke 587 558 599 440
arbevét
Tl forgisi sebessige Netto arbevétel 113 384 19,30 199 330 33,25 172,32
Sajat téke 587 558 599 440
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Navigator Investment Zrt.

Kiegészitd meliéklet 2021

Likviditds] mitats 1. A o
i \.2 i asutrnut.até Forgbeszkdz6k 279532 214,91 245 225 328,12 152,68
(Current ratio) Révid lejaraty kitelezettségek 130070 74 736
Ll!c\:dltté_m mutato |‘I. Forgbeszkdzok-készletek 279 532 214,91 245 225 328,12 152,68
(Quick ratio - gyors rata) | psiid jejsrata kételezettségek 130070 74736
Likviditasi mutaté 11l PénzeszkzoksLrtékpapirok 170467 131,06 138732 185,63 141,64
Rovid lejaratu kotelezettségek 130070 74 736
Likviditasi mutato IV. Eénzeszlcdz6k 163 968 130,29 137733 184,29 141,45
Révid lejarati kotelezettségek 130070 74 736
. v s —1’ 3 AN —
Sajat téke hatékonysaga Adozott eredmen 8970 1,53 71440 11,92 780,64
Sajat téke 587 558 599 440
Arbevetel:rarwos uzleti Uzemi (lzleti) eredmény -3 210 2,83 -34 960 17,54 619,50
HRdeie Netté drbevétel 113 384 199 330
3 s . - ' - - - z - =
Tokeara;yo’s uzleti Uzemi (lizleti) eredmény 3210 0,55 34 960 5,83 -1067,50
EEECIERY Sajat toke 587 558 599 440
Eszkozar;nyf)s tzleti Uzemi (iizleti) eredmény -3210 -0,44 -34 960 -5,10 -1152,66
ereamsny Osszes eszkdz 725 825 685 789
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A 200. évi C. torvény 95. §-a alapjan a Tarsasag uzleti jelentést koteles késziteni. Az tizleti jelentés célja,
hogy az éves beszamold adatainak értékelésével Uigy mutassa be a vallalkozé vagyoni, pénziigyi,
jévedelmi helyzetét, az lizletmenetet, a vallalkozé tevékenysége sorédn felmeriil§ f6bb kockdzatokkal
és bizonytalansagokkal egyiitt, hogy ezekrél - a multbeli tény- és a varhaté jov6beni adatok alapjan - a

tényleges korilményeknek megfeleld, megbizhato és valds képet adjon.

1. A vallalkozas iizletmenetének fejlodése, teljesitménye

A Navigator Investment Zrt. 2010. 05. 03-an alakult. F6 tevékenysége a vagyonkezelés/holding (TEAOR
6420). KKV besorolasat tekintve mikrovallalkozdsnak mindsil. Tulajdonosi hattere véltozatlan, a
részvények és a szavazatok 100%-at Jutasi Zoltdn Zsolt birtokolja. Az elmilt négy év adatainak

alakulasa:

2018

2019

2020

2021

Arbevétel

30.264

116.521

113.384

199.330

Uzemi eredmény -3.848

21.544

-3.210

-34.960

Pénziigyi miiveletek 4.937
eredménye

1.604

12.581

106.400

Adozds el6tti eredmény 1.089

23.148

9.371

71.440

250 000

. 200 000

150 000

100 000

50000

-50 000

2018 2019

-
2020

m Arbevétel Uzemi eredmény

Pénziigyi miveletek eredménye = Addzds elbtti eredmény

—

12021

A Tarsasag 2022-ben t&zsdére kivan lépni, ezért jelentds koltségndvekedés volt tapasztalhato mind a
személyi jellegl raforditasok, mind az igénybe vett szolgdltatdasok esetén. A Térsasdg ezzel késziilt fel
a kovetkezd évi kihivasok teljesitésére.

A Tarsasag arbevétele 2021-ben a t6zsdei bevezetést segité tandcsaddi tevékenységhdl, ingatlan
bérbeadashdl és a leanyvallalatok részére nyljtott management szolgéltatasbol allt.
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2021. évi arbevétel megoszldsa tevékenységenként

= Uzletviteli tandcsadés Ingatlan bérbeadas

Szdmviteli szolgaltatés Management szolgaltatas

A Tarsasag jelent6s pénziigyi miiveleteket hajt végre évek 6ta, mely tevékenységet a 8. pont alatt
mutatjuk be részleteiben.

2. Meérleg fordulénapja utin bekivetkezett lényeges események, Kiilonosen
jelentés folyamatok

2022-ben megindult a munka a tézsdei lépés biztositasa, valamint a felvasarolni kivant cégek
atvilagitasa érdekében.
Minden olyan esemény, amelynek hatdsa lehet az iizleti évre, bemutatésra keriilt vagy a mérlegben,

vagy a kiegészité mellékletben. Mérleg forduldnapjat kévetSen a 2021-es projektek végszamldinak
kibocsatdsa megtdrtént, mely tételek elhatdrolasként megjelennek az iizleti év eredményében.

3. Virhato fejlodés (gazdasigi kérnyezet, belsé dontések, ezek virhaté hatisa

A Tarsasdg négy céltdrsasagot kivan megvasarolni az elkdvetkez6 2 évben. Ezen tarsasagok atvilagitasa
folyamatban van, a vdsarldsra vonatkozé szerz6dések kiilonbozé stadiumban vannak. A Tarsasagok
megnevezésére az lzleti titok miatt itt nem keriil sor.

4. K+F tevékenység

A Térsasag nem folytat K+F tevékenységet.



5. Telephelyek, fioktelepek bemutatisa

A Térsasag telephelye a Budapest V., Belgrad rkp. 25. 3/13, mely irodaként keriil bérbeadasra. (hrsz:
23854/0/A/34) Ott egyéb tevékenységet a Tarsasdg nem folytat. Az azzal kapcsolatos koltségek
dtszdmldzdsra kerlilnek a bérlének a bérleti dij mellett. Az ingatlan piaci értéke jelentsen és tartésan
meghaladta a konyv szerinti értéket, melynek hatasara 59 mFt értékhelyesbitést keriilt kimutatdsra a
konyvekben. A bérl6tél 6.400 EUR kaucié kaptunk. A Tarsasag az ingatlan értékesitését fontolgatja.

6. Foglalkoztataspolitika

A cég elsBsorban alvallalkozékkal dolgozott a kordbbi években, hiszen a NOMAD tevékenység
projektjellegi munka, projekt hidnydban nem indokolt az éltalanos kéltségek magasan tartdsa. Ez a
szemlélet megfordult 2021-ben, hiszen a tézsdei jelenlét diktalta elvardsok, valamint a felvdsarolando
cégek konszoliddlt vezetése indokolja a fix koltségek ilyen mértéken tartdsat, valamint igényli a
munkavallaléi konstrukcié adta m(iikodés fenntartasat. Az elkdvetkezd években, igy killondsen 2022-

ben folytatodik a Iétszam épitése.

7. Kornyezetvédelem, annak szerepe a vallalkozas életében

A Tarsasag tevékenysége nem vet fel kdrnyezetvédelmi kérdéseket, kdrnyezetvédelmi szabalyok
hatélya ald nem tartozik.

8. Pénziigyi Instrumentumok

A Tarsasag minden évben komoly pénzigyi, befektetési tevékenységet folytat. 2021 volt az elsé év,
amikor jelentds profitra tehetett szert az AperusPharma Zrt-ben fennalld részesedésének
értékesitésével. A korabbi években volt részesedése a Synergon Informatikai Zrt-ben, melynek
felszamolasat kovetden 239 eFt értékvesztést kellett elszdmolni. Ugyancsak értékesitésre keriilt a 3LL
Kft. ,f.a”-ban megszerzett részesedés 2021. év sordn, melyen a tarsasag veszteséget realizalt.

Jelenleg az aldbbi részesedésekkel rendelkezik a Tarsasag (adatok HUF-ban)

Részesedések Bekeriilés Bejelentett / | Részesedés| Részesedés Koényv sz. érték
datuma nem jelentett mértéke bekerilési 2021.12.31
értéke
Trifolium International Kft (1711 8/2/2010 | nem bejelentett 100% 3 000 000 3 000 000
fk)
Navigator Iternet Solutions Kft. 2/1/2018 | nem bejelentett 100% 3000 000 3000 000
(1713 fk)
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9. Kamat-, likviditas és cash-flow kockazat

A Térsaség finanszirozasi igényét a tulajdonos, vagy a kapcsolt vallalkozasok egymas kozotti kéleson
ugyletei elégitik ki. 2021. soran a sikeres pénziigyi tranzakcidt kévet8en sikeriilt visszafizetni a 100
mFt leanyvallalati kélcsont.

A Tulajdonossal szembeni kdlcson kdvetelés ismét ndvekedett, melynek elszamolasara 2025. 12.31-ig

kotelezett az adés.

A cégcsoporton beliili finanszirozas piaci alapu kamat alkalmazasaval térténik. (sltaldban 5%-os felar)

A likviditas alakuldsat mutatja az aldbbi tabldzat, melynek részleteit a cash-flow kimutatds
tartalmazza (adatok eFt-ban):

Cash-flow alakulisa 2021
I. M(ikédési cash flow (1-13. sorok) -7 552
Il. Befektetési cash flow (14-18. sorok) 61847
Ill. Finanszirozési cash flow (19-26. -86 030
sorok)

Pénzallomany véltozisa -31735

10. Jegyzett toke osszetétele

Név Osszeg (eFt) | Részesedés % | Szavazatok %
Jutasi Zoltdn 300 000 100% 100%
Sajat t6ke alakuldsa:
El6z6 évi Részese
; Nyitééllo ?redme‘ny Addzott ’ d’es in’gatlan Osszes Zaréallomdn
Megnevezés many az | atvezetése . értékhel | Ertékhelyes "
év elején | eredményta shedreny yesbités bités Veltozds Vv vEIcn
rtalékba e
Jegyzett téke 300 000 0 300 000
Jegyzett, de be nem 0
fiz. t6ke 0 0
Tdke tartalék 0 0 0
Eredmény tartalék 159 597 8970 8 970 168 567
Lek&tott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék -118
118 991 991 59433 -59 558 59433
Adozott eredmény 8 970 -8 970 71440 62 469 71440
SAJAT TOKE -118
RR7 508 0 71440 991 59433 11 882 599 439
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